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>>> налогоплательщика единственным зпт должно пройти не более 12 месяцев тчк >>>

Арендатор хочет заклю-
чить договор аренды зе-

мельных паев сроком на 15 лет, 
хотя сейчас договор оформлен 
на 10 лет, то есть переофор-
мить договор еще на 5 лет, и 
даже предлагает единовре-
менную выплату – 30 000 руб.
Что это? Борьба с конкурента-
ми? Или он нашел лазейку в 
законе, чтобы в последующем 
забрать паи себе? Паи оформ-
лены надлежащим образом. 

В. Боровяк, г. Смоленск

Ответ: Как мы понимаем, во-
прос касается земель сельскохо-
зяйственного назначения. В этом 
случае следует отметить, что дей-
ствующее законодательство не 
допускает возможности заклю-
чения договора аренды «земель-
ной доли (пая)». Со вступлением 
с 28.01.2003 в силу Федерального 
закона от 24.07.2002 № 101-ФЗ 
«Об обороте земель сельскохозяй-
ственного назначения» предметом 
договора аренды может быть толь-
ко земельный участок, выделен-
ный в натуре в счет таких земель-
ных долей (п. 1 ст. 9). 
Если же договор аренды земель-

ной доли был заключен до всту-
пления в силу указанного Закона, 
то в течение восьми лет он должен 
был быть приведен в соответствие 
с действующим законодательством. 
В частности, должна была быть 

проведена процедура выдела зе-
мельного участка в натуре, его 
постановка на кадастровый учет, 
регистрация права собственно-
сти. В случае если земельный 
участок выделялся в счет земель-
ных долей (паев) нескольких лиц, 
должна была регистрироваться 
общая долевая собственность на 
земельный участок. Далее долж-
ны были заключаться договор 
аренды земельного участка либо 
дополнительное соглашение к 
действующему договору о том, что 
предметом договора аренды ста-
новится не земельная доля, а зе-
мельный участок.
Учитывая, что срок для актуа-

лизации ранее заключенных до-
говоров прошел, далее мы исхо-
дим из того, что в рассматривае-
мой ситуации заключен договор 
аренды земельного участка, где 
арендодателями выступают соб-
ственники долей в праве общей 
долевой собственности на зе-
мельный участок (далее – зе-
мельных долей). Приобрести в 
свою собственность такой зе-
мельный участок либо земельную 
долю арендатор может только при 
наличии воли сособственников 
земельного участка. Такая воля 
может быть выражена в следую-
щих действиях:

– во включении в договор арен-
ды земельного участка условия о 
том, что по истечении срока аренды 
или ранее земельный участок пере-
ходит в собственность арендатора 
(п. 4 ст. 9 Закона № 101-ФЗ). Усло-
вием перехода права собственно-
сти в этом случае является выплата 
собственнику выкупной цены, ука-
занной в договоре аренды;

– в заключении договора купли-
продажи земельного участка со 
всеми собственниками земельного 
участка (ст. 8 Закона № 101-ФЗ);

– в заключении договора купли-
продажи или дарения земельной 

доли в праве на земельный уча-
сток (земельной доли) (ст. 12 За-
кона № 101-ФЗ);

– во внесении земельной доли 
в уставный капитал сельскохозяй-
ственной организации, использую-
щей земельный участок (ст. 12 За-
кона № 101-ФЗ).
Таким образом, увеличение 

срока действия договора аренды 
не порождает у арендатора права 
приобрести в свою собственность 
земельный участок (земельную 
долю), если только в действующем 
договоре аренды не предусмотре-
но такого специального условия.

Интерес арендатора к увеличе-
нию срока аренды может быть вы-
зван различными причинами. Воз-
можно, арендатор хочет получить 
гарантию использовать земельный 
участок более продолжительное 
время. Может быть, 15-летний срок 
аренды земельного участка явля-
ется условием банка по предостав-
лению арендатору кредита. Нельзя 
также исключать, что одновременно 
с увеличением срока аренды арен-
датор планирует предусмотреть 
другие выгодные ему условия арен-
ды, которые отсутствовали в до-
говоре, или изменить существующие. 

Вне зависимости от мотивов дей-
ствия арендатора следует оценить 
все правовые последствия подпи-
сания дополнительного соглаше-
ния к договору аренды, для чего 
надо внимательно ознакомиться с 
условиями такого соглашения, со-
поставить их с прежней редакцией 
договора и при необходимости по-
лучить консультацию юриста.

Екатерина МОТЫВАН, Екатерина МОТЫВАН, 
старший юрист, 

юридическая фирма
«ЮСТ»,

г. Москва

Условием перехода права собственника является выплата 

собственнику выкупной цены, указанной в договоре аренды

ПО ПИСЬМАМ ЧИТАТЕЛЕЙ

?

Я попал в аварию, подал в 
суд, доказал вину обидчи-

ка, дело пошло в мою пользу, 
получил исполнительный лист 
на руки (о том, что мне долж-
ны 40 000 тыс. руб.). Отнес к 
приставам, но вот уже 2 года 
ничего не происходит, обид-
чик свободно передвигает-
ся по улице в новых вещах, 
каждый раз попадаясь мне 
на глаза. Прихожу к приста-
вам узнать в чем дело, а они 
твердят, мол, он официаль-
но нигде не устроен, по адре-
су прописки дверь не откры-
вают, никакого имущества, 
кроме неоплаченных штра-
фов, у него нет. Как мне быть? 
Приставы бездействуют! Как 
добиться денег от должника, 
если исполнительный лист 
лежит у них уже третий год?

В. Шахов, г. Ростов-на-Дону

Ответ: Если немного перефрази-
ровать ваш вопрос, он будет зву-
чать так: как сделать так, чтобы 
судебный пристав предпринял 
максимальные усилия для взыска-
ния денежной суммы по моему ис-
полнительному листу?
Ответ достаточно прост – необ-

ходимо плотно работать с судеб-
ным приставом и оказывать ему 
максимальную помощь, с одной 
стороны, а, с другой стороны, при 
необходимости обжаловать без-
действие судебного пристава.
Мы рекомендуем вам предпри-

нять следующие шаги: 

➊ Получив исполнительный 
лист, вы должны обратиться в рай-
онный отдел службы судебных 
приставов с заявлением о воз-
буждении исполнительного про-
изводства. После этого отдель-
ным постановлением судебный 
пристав-исполнитель возбуждает 
исполнительное производство. 
Надо внимательно изучить дан-
ный документ на предмет наличия 
в нем потенциальных неточностей 
и ошибок – они могут в дальней-
шем стать причиной обжалования 
должником действий судебного 
пристава. А это ведет к сильному 
затягиванию процесса. Как следу-
ет из вашего вопроса, этот этап вы 
уже прошли.

➋ Самостоятельно проведите 
работу по выяснению, какое иму-
щество есть у должника, а также 
в каких банках у него счета. Если 
получить вышеназванную инфор-
мацию не получается, но у вас есть 
хотя бы примерные сведения, об-
ратитесь к приставу за помощью. 
Судебный пристав уполномочен 
на обращение в любые органы и 
организации с запросами о пред-
ставлении необходимых в рамках 
исполнительного производства 
сведений. При этом его требова-
ния обязательны для всех адре-
сатов. Он разошлет соответствую-
щие запросы, и, изучив ответы, вы 
сможете делать реальные выводы 
о перспективах взыскания задол-
женности.

➌ Регулярно знакомьтесь с ма-
териалами исполнительного про-
изводства. 

➍ Бывает так, что вы обнаружи-
ваете какое-либо имущество и у 
вас возникают опасения, что долж-
ник, узнав о вашей осведомленно-
сти, мгновенно избавится от него –
продаст, подарит и т. п. В этом 

случае вам стоит подать в службу 
судебных приставов ходатайство 
о принятии обеспечительных мер. 
Существуют различные обеспечи-
тельные меры – все они предусмо-
трены законом – от ареста иму-

щества должника до временного 
ограничения права должника на 
выезд за пределы территории РФ. 
Кстати, последний тип обеспечи-
тельных мер порой бывает крайне 
эффективным. Столкнувшись с не-
возможностью съездить в отпуск, 
многие должники безропотно рас-
считываются с кредиторами.

➎ Вы имеете право обжаловать 
действия (бездействие) судебного 
пристава-исполнителя. При этом 
вы можете обратиться с заявле-
нием об обжаловании либо к вы-
шестоящему судебному приставу 
в порядке подчиненности, либо 
непосредственно в суд. Постанов-
ление, вынесенное судебным при-
ставом, может быть обжаловано в 
течение 10 дней со дня вынесения, 
а действия (бездействие) судеб-
ных приставов можно обжаловать 
в течение 10 дней со дня, когда вы 
узнали или должны были узнать о 
данном факте.
Как показывает практика, ак-

тивное поведение взыскателя при-
ведет к успешному взысканию за-
долженности с гораздо большей 
степенью вероятности, чем пас-
сивное ожидание. Поэтому зани-
майте активную позицию, не на-
дейтесь, что пристав все сделает 
сам, контролируйте его действия. 
И все у вас получится. Удачи!

Дмитрий ГАЛАНЦЕВ,Дмитрий ГАЛАНЦЕВ,
партнер «Русского Дома Права», 

внешний эксперт, 
Первый Дом Консалтинга

«Что делать Консалт», 
г. Москва

ЗАКОННОС ТЬ  И  ОС ТОРОЖНОС ТЬ
ПРИ  УВЕ ЛИЧЕНИИ  СРОК А  АРЕНДЫ

ПРИС ТАВ  БЕЗДЕЙС ТВУЕТ?
ПОМОГИТЕ  ЕМУ!

?

Необходимо плотно работать с судебным 

приставом и оказывать ему помощь


